
DATE TEHNICE Ansamblu Rezidential Neofort 4 

 

An Constructie - 2023 

Amprenata Lotului – 27.61 x 15.70 = 433.50 m2 

Cota Indiviza Servitute = 56.65 m2 

Amprenta Casei  – 15.40 x 9.30 = 143.22 m2 

Suprafata gradina  - 142.15 m2 – in functie de numarul de locuri de parcare 

Vile Construite – 7 

Latime drum principal – 9 m 

Latime drum secundar(servitute) – 8 m 

 

Suprafata Construita – 432 m2 

Suprafata Utila Fara Terase - 187.67 m2 

Suprafata Utila Totala -  329.02 m2   

Regim Inaltime – P+1E+2R 

Locuri Parcare ~ 6 

Numar Camere – 5 

Numar Bai – 4 

 

 

 

 

 

Plan Parter 

Terasa Intrare – 16.60 mp 

Vestibul – 9.52 m2 

Birou & Dormitor – 10.14 m2 

Baie Servici – 4.39 m2 



Living & Dining – 28.28 m2 

Bucatarie – 13.80 m2 

Camera Tehnica & Camara – 7.04 m2 

Terasa Gradina – 26.10 mp 

Plan Etaj 

 Hol – 4.86 m2 

 Baie – 5.04 m2 

 Dormitor 1 – 15.51 m2 

 Logie Dormitor 1 – 3.00 m2 

 Dormitor 2 – 16.25 m2 

 Dormitor Matrimonial – 25.62 m2 

 Baie Matrimoniala – 11.13 m2 

 Dressing Matrimonial – 10.22 m2 

 Logie Dormitor Matrimonial – 4.62 m2 

Plan Terasa Circulabila 

 Hol – 2.66 m2 

 Baie – 6.83 m2 

 Terasa Circulabila – 94.35 m2 
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Specificatii tehnice 

1. Structura 

o Cadre beton 

o Stalpi beton de 30 cm 

o Grinzi ranforsate din beton 



o Zidarie exterioara Porotherm de 30 cm 

o Zidarie interioara de 15 cm 

o 4 Placi din beton armat 

o Sape elicopterizate 

o Gard exterior - zidarie BCA 20 cm, inaltime 2 m, tencuita si finisata cu plasa si decorativa 

 

2. Izolatie termica 

o Polistiren extrudat de 10 cm sub placa parter Briotherm XPS GRAPHITE. 
o Placa canelata de 5 cm pentru incalzire in pardoseala la parter si etaj IVAR Italia. 

o Polistiren extrudat de 20 cm peste placa 3 acoperiș și placa 4. 

o Polistiren expandat de 10 cm EPS 80 fatada AUSTROTHERM. 

o Tencuiala decorativa cu efect de autocuratare BAUMIT NANOPOR TOP. 

 

3. Hidroizolatie – sitem complet BÜSSCHER & HOFFMANN 

o Terase, Atic 

o Logii 

o Banda hidroizolatoare din beton bituminoasa 

o Hidroizolatii terase exterioare MAPEI 

 

4. INSTALATII SANITARE 

o Conducte PPR apa calda/apa rece - 4 bai 

o Canalizare - teava PE/PPR 

o Scurgeri de ploaie prin tevi PE 

o Fosa septica ecologica si drenaj 9ml o data la 2 ani pentru 6 persoane ECOVERA IMHOFF - Italia 

 

5. Articole sanitare 

o 3 cabine dus 

o 2 căzi de dus Ideal Standard 

o Lavoar dublu in baia matrimoniala 

o Bideu în baia matrimoniala 

o Lavoare 

o 4 WC Ideal Standard 

o Paravane și cabine negre importate din Germania 

o Armături (robinete, dușuri, coloane de duș) - design negru 

 

 

6. SISTEME DE ÎNCĂLZIRE - gaz natural 

o Incalzire centrala in condensatie - Viessmann Vitodens - 35 KW + modul SMART wifi 

o Cazan 300 l cu serpentina dubla pentru panouri solare - conexiuni sanitare si electrice realizate 

o Statie de dedurizare a apei Viessmann Aquahome 

 

7. ÎNCĂLZIRE prin pardoseală  



o Sistem complet SMART pentru fiecare cameră cu distribuitoare separate din alamă la parter și 

etaj IVAR Italia 

o La etajul 2 avem calorifere antracit Germania 

o In cele 3 din 4 bai avem suporturi pentru prosoape Germania 

 

8. INSTALATII ELECTRICE  

o Curent trifazat 380 V si o putere instalata de 10 KW/faza = 30KW total 

o Electrozi de împământare, bandă metalică zincata și priză de împământare la exterior 

 

9. Curenți puternici 

o Cabluri de cupru 

o Cablu suplimentar la fiecare comutator pentru sistem SMART 

o Preinstalare pentru panouri fotovoltaice 

o Instalatie electrica exterioara / panou exterior pentru 380 V 

o Priză externă pentru încărcarea unei mașini electrice 

o Siguranțe Schneider parter și etaj 

o Dispozitive modulare Bticino Italia Seria Living Now 

o Exteriorul casei precum si gardul sunt illuminate prin lumini LED si aplice. 

o Iluminare interioara ambientala LED 

 

10. Curenți slabi 

o TV  

o Supraveghere video 

o Sistem antiefractie 

o Internet 

o Rac 

 

11. INSTALATII DE RĂCIRE / ÎNCĂLZIRE 

o Sistem performant VIVAX Smart cu 5 unitati integrate - 1 conducta in living - 18000BTU + 4 split 

12000BTU fiecare (birou + 3 dormitoare) 

 

12. SUPRAVEGHERE VIDEO / Sistem anti-efractie 

o Sistem profesional de 4 camere video “SMART Hikvision” 

o Alarmă SMART 

o Senzori de supraveghere 

o Sistem de control acces pentru interfon video SMART 

o Iala usa intrare SMART 

13. GEAMURI ȘI UȘI 

• Ferestre și uși exterioare 

o Sistem complet VEKA Germania: 7 camere(cadru de 73 mm) cu izolare termica si fonica cu 

sticla tripan 52 mm cu warmedge si sticla LowE6 + Float6 + 4 season6(Argon) - coeficient de 

transfer termic 0,86W/2K 

o Living la terasa gradina - usa culisanta de 2 m 

o Feronerie RotoNT Titan Mat 



 

• Uși de interior 

o Interior - Filomuro alb cu balamale ascunse si incuietoare magnetica AGB 

o Exterior - Ușă din aluminiu antracit izolată termic, 2,5x1,2 m cu mâner interior frezat și LED 

 

• Access Exterior 

o Poarta culisanta auto de 4 m cu automatizare Somfy si degivrare 

o Poarta pietonala de 1,2 m cu incuietoare magnetica accesata prin videointerfon. 

 

14. PLACARE 

o Gresie ceramica Italia de 6 mm coapte la 1200 gr Celsius 

o Exterior – Placare perimetrala parter si trepte cu lastre de gresie 3,2x1,6 m 

o Interior - placaj bucatarie, intrare si toaleta de serviciu cu lastre de gresie 3,2x1,6 m 

o Băi - placare cu lastre de gresie 1,2x2,8 m 

o Scara interioara – placare cu lastre de gresie 1,2x2,8 m 

o Terasa circulabila si logii - Gresie flotanta de 2 cm 60X60 cm 

o Parchet stejar triplu stratificat Barlinek + folie anticondens si izolare fonica - Living + birou + 

3 dormitoare + dressing 

o Atic, Gard - Sorțuri din aluminiu antracit 

o Logii, Casa scarii - Glafuri din granit negru cu inserții aurii 

 

15. GRĂDINĂ 

o Rulouri de gazon 

o Perdea de tuya pe limita de proprietate 

o Sistem complet de irigare Rain Bird montat cu senzor de ploaie si modul smart wifi 

o Gard intre proprietati 2 m inaltime din material WPC antracit frezat 

o Puţ forat la 30 m 

o Camera subterana complet utilata – pompa Grundfos, filtre etc 

o Placi de pavaj parcare si trotuare 6 cm Semmerlock 

o Evacuarea apelor pluviale parcări și trotuare prin rigole. 

o Apometrul este echipat pentru racordare la reteaua de apa. 

o Camera de canalizare este amenajata in vederea racordarii la canalizarea stradala 

 

 


